CITY OF Mga Serbisyo sa Pagpapaunlad
Kawanihan ng mga Serbisyo sa Pabahay at Kapitbahayan
LO N G B EA‘ H 411 West Ocean Boulevard, 3rd Floor, Long Beach, CA 90802
562.570.6949

Abiso ng Pagpapatibay ng Estado sa

California Tenant Protection Act ng 2019
(Bill ng Kapulungan 1482)

Noong Oktubre 8, 2019, ipinatupad ng Estado ng California ang California Tenant Protection
Act ng 2019 (Act ng Proteksyon sa Umuupa sa Estado). Ipinaguutos ng State Tenant Protection
Act ang isang limitasyon sa taunang pagtaas ng upa at ipinagbabawal ang pagpapaalis nang
walang makatuwirang dahilan sa buong estado na epektibo sa Enero 1, 2020.

Nililimitahan ng State Tenant Protection Act ang mga taunang pagtaas ng upa nang 5
porsyento, dagdag pa ang porsyento ng pagbabago sa gastos ng pamumuhay o 10
porsyento, kung alinman ang mas mababa. Ito ay naaangkop sa lahat ng apartament at iba
pang gusaling pang-maraming pamilyang may dalawang yunit o higit pa. Ang mga bahay at
condominium para sa nag-iisang pamilya ay hindi kasali, maliban kung ang mga ito ay
pagmamay ari ng isang korporasyon, investment trust ng real estate, o korporasyong may
limitadong pananagutan kapag ang isang miyembro man lang ay korporasyon. Hindi rin
sakop ng Act ang mga duplex kapag ang isa sa mga yunit ay tinitirhan ng may ari. Ang mga
gusaling itinayo sa loob ng labinlimang (15) taon ay hindi kasali, pati ang mga abot-kayang
yunit ng pabahay na bawal sa kasunduan at mga yunit na nahaharap sa isang kasunduang
nagbibigay ng mga subsidiya ng pabahay sa mga sambahayang may mabababang kita.

Ipinagbabawal ng State Tenant Protection Act ang pagpapaalis nang walang makatuwirang
dahilan para sa mga umuupang tumira sa isang yunit nang isang taon man lang. May
dalawang uri ng “Makatuwirang Dahilan”. Mga makatuwirang dahilan para sa “May-Sala” at
‘Walang-Sala.” Kabilang sa “Makatuwirang Dahilan para sa May-Sala” ay ang bigong
pagbabayad ng upa, paglabag sa mga materyal na term ng pag-upa, at kriminal na gawain.
Kabilang sa “Makatuwirang Dahilan para sa Walang-Sala” ay ang paglipat ng may ari,
pagtanggal ng ari-arian sa merkado ng paupahan, demolisyon o malaking pag-aayos ng ari-
arian, o kinakailangang pagsunod sa utos ng gobyerno.

Kung ang makatuwirang dahilan para sa walang-sala ay para sa pag-convert ng ari-arian
para maging mga condominium o para sa malaking rehabilitasyon ng ari-arian, ang
nagpapaupa ay uutusang magbayad ng mga bayarin sa relokasyon na katumbas ng isang
buwang halaga ng nakaraang upa.

Para sa kumpletong teksto ng State Tenant Protection Act, pakibisita ang web page ng
Department of Development Services sa longbeach.gov/Ibds

Hindi ipinapatupad ng Lungsod ng Long Beach ang State Tenant Protection Act. Ang
Lungsod ng Long Beach ay hindi nagbibigay ng legal na payo o namamagitan sa mga
reklamo ng umuupa at nagpapaupa. Para sa tulong sa mga isyu sa patas na pabahay o mga
legal na reklamo, pakikontak ang mga sumusunod na ahensya:

Fair Housing Foundation Legal Aid Foundation of Los Angeles
3605 Long Beach Blvd., Ste. 302 601 Pacific Ave.
Long Beach, CA 90807 Long Beach, CA 90802

(562) 989-1206 | (800) 466-3247 (800) 399-4529


http://www.longbeach.gov/lbds

