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MGA PANGUNAHING o

SA PROGRAMA

Ang Backyard Builders Program (Programa para sa
mga Nagpapatayo sa Likod-bahay) ng City of Long
Beach (Lungsod) ay nag-aalok ng
komprehensibong tulong sa pagpipinansiya,
pagdidisenyo, pagkuha ng permit, at pagtatayo ng
Yunit ng Aksesoryang Tirahan (ADU) para sa
hanggang sampung may-ari ng ari-arian sa Long
Beach na interesadong ipaupa ang kanilang ADU sa
mga indibidwal na may kalipikadong income para sa
abot-kayang pagpapaupa sa loob ng hindi bababa
sa limang taon.

Pagpipinansiyang may Mababang Interes

Magbibigay ang Lungsod ng pautang na hanggang $250,000 na may mababang interes
at pang-30 taon upang maipatayo ang ADU o batay sa aktuwal na halagang
magagastos para sa ADU, alinman ang mas mababa. Hindi kinakailangang bayaran
ang pautang sa loob ng termino ng konstruksiyon at hindi matatambakan ng interes
ang pautang hangga't okupado ang ADU ng kalipikadong nangungupahan.

TERMINO RATE NG INTERES

TERMINO NG KONSTRUKSIYON
(HANGGANG 2 TAON)

0%

TERMINO NG PAGIGING ABOT-
KAYA (HINDI BABABA SA 5 TAON) 0%

TERMINO PAGKATAPOQOS NG

PAGIGING ABOT-KAYA 3%

Tulong Teknikal sa ADU

Bukod pa sa pagpipinansiya, magbibigay rin ang Lungsod ng mga serbisyo sa
pamamahala ng proyekto upang mapayuhan ang mga may-ari ng ari-arian tungkol sa
pagsusuri ng mga bid, pagpili ng mga kontratista, at sa pakikipagtulungan sa sentrong
tagapagbigay ng permit sa Lungsod. Ang tagapamahala ng proyekto ay
magsusubaybay rin sa iskedyul ng pagpapatupad at mag-aawtorisa sa pagbabayad
ayon sa progreso.

Ano ang ibig sabihin ng ADU?

Ang ADU ay ikalawang yunit ng tirahan na may mga kompletong pasilidad para sa
malayang pamumuhay (kabilang na rito ang sala, tulugan, kusina, at banyo) para sa
isa o higit pang tao.
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Sino ang karapat-dapat sa pautang?

Ang mga may-ari ng ari-arian sa Long Beach
na naninirahan sa ari-arian kung saan itatayo
ang panukalang ADU at maninindigang
ipaupa ang yunit sa abot-kayang paupa sa
loob ng hindi bababa sa limang taon.
Karapat-dapat ang mga ari-ariang
kasalukuyan nang may apat na yunit pababa.

Sino ang puwedeng manirahan sa ADU?

Mananatili ang kontrol sa kamay ng may-ari
ng ari-arian sa buong panahon ng
pagpapaupa, at siya ang magtatakda ng
kaniyang sariling pamantayan sa pag-screen
sa mangungupahan at pagpili sa kaniyang
bagong magiging kalikod-bahay (alinsunod
sa mga regulasyon para sa patas na
pabahay). Mananatili ang kontrol sa kamay
ng may-ari ng ari-arian sa buong panahon ng
pagpapaupa, at siya ang magtatakda ng
kaniyang sariling pamantayan sa pag-screen t
sa mangungupahan at pagpili sa kaniyang

bagong magiging kalikod-bahay (alinsunod

sa mga regulasyon para sa patas na

pabahay).

Binibigyang-priyoridad ng pasinayang programang ito ang mga may-ari ng ari-arian na
sang-ayong ipaupa ang kanilang ADU sa isang taong may voucher ng pabahay sa Long
Beach. Ang ikalawang priyoridad, sakaling may magagamit na pagpopondo, ay ilalaan
sa mga may-ari ng ari-arian na interesadong ipaupa ang kanilang mga yunit sa1 mga
indibidwal na may mababang income, na tumutukoy sa mga taong kumikita ng 80%
pababa sa area median income, kung saan maaaring isang kapamilya, tagapagbigay-
alaga, o iba pang may kaugnayang tao ang mangungupahan.

TINATANTIYANG PAUPA SA 2024

MAY 1 MAY 2

STUDIO KUWARTONG
TULUGAN

KUWARTONG
TULUGAN

NANGUNGUPAHANG MAY
VOUCHER NG PABAHAY $2,266 $2,563 $3,245

- 90805 ZIP CODE?

NANGUNGUPAHANG MAY
MABABANG INCOME AT $1,031 $1,178 $1,326
WALANG VOUCHER

1 Sambahayang may mababang income na tinutukoy sa California Health and Safety Code Section 50079.5 (Seksiyong 50079.5 ng Kodigo sa
NGBEACH Kalusugan at Kaligtasan ng California)

LONG 2 Tingnan ang website ng Housing Authority of the City of Long Beach (Awtoridad sa Pabahay ng Lungsod ng Long Beach)
COMMUNITY para sa tinatantiyang pamantayan sa pagbabayad sa iba pang mga zip code. Tandaan na kakalkulahin ang aktuwal na paupa
DEVELOPMENT batay sa maraming salik para sa bawat ADU.



https://www.longbeach.gov/haclb/
https://www.longbeach.gov/haclb/
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Pagpapasyahan ng Housing Authority of the City Long Beach ang aprobadong paupa
para sa bawat ADU na ipinauupa sa nangungupahang may voucher ng pabahay
alinsunod sa mga pederal na alituntunin. Kasama na rito ang maraming salik, gaya ng
pederal na Pamantayan sa Pagbabayad, pagiging abot-kaya para sa nangungupahan,
sustento para sa utility, at paghahambing sa mga rate ng paupa para sa mga katulad
na yunit sa lugar.

Ano ang ilan sa mga benepisyo ng programa?

+ Tataas ang halaga ng iyong tahanan

+ Dagdag na panggagalingan ng kita sa tulong ng

+ Income mula sa paupa Magkakaroon ng matagalang
flexibility sa iyong ari-arian

¢ Matipid na paraan upang makapagpatayo ng ADU sa iyong ari-arian gamit

+ ang Murang pautang Makatatanggap ng mga serbisyo sa pamamahala ng
proyekto, na gagabay sa iyo sa kabuoan ng proseso ng pagdidisenyo,
pagkuha ng permit, at pagpapatayo

+ Makapaglalaan ng abot-kayang pabahay na lubos na kinakailangan sa iyong kapitbahayan

+« May garantisadong subsidyo para sa paupa sa ika-1 araw ng negosyo ng
buwan para sa sinumang kalahok sa voucher. Kung mababawasan ng income
ang kalahok, tataasan ng Housing Authority ang subsidyo ayon sa nararapat.

Halimbawang Badyet: ADU na may Isang Kuwartong Tulugan sa 90815 Zip Code

NANGUNGUPAHANG MAY NANGUNGUPAHANG MAY
VOUCHER NG PABAHAY WA G INGOLAS 7
WALANG VOUCHER

GASTOS SA KONSTRUKSIYON® $250,000 $250,000

PAUTANG SA LUNGSOD $250,000 $250,000
RATE NG INTERES SA TERMINO . .
NG PAGIGING ABOT-KAYA 0% 0%

TERMINO NG PAUTANG 30 TAON 30 TAON

TINATANTIYANG INCOME SA
PAGPAPAUPA 32,563 31,178

BUWANANG BAYAD SA
PAUTANG

$747 $§747

TINATANTIYANG BUWANANG
GASTOS SA PAGPAPATAKBO*

(INSURANCE, MGA BUWIS, $420 $420
LONGBEACH

PAGMAMANTENE)
COMMUNITY

DEVELOPMENT 3 Ang mga gastos na ito ay batay sa mga pagtatantiya sa 2024 at may malawak na ipinagkakaiba-iba. Nakalista ang mga ito rito bilang paglalarawan.

TINATANTIYANG BUWANANG
DALOY NG PERA PAGKATAPOS

NG PAGBABAYAD




BUOD NG

PROGRAMA

Pangkalahatang Impormasyon

Ang Backyard Builders Program ng City of Long Beach ay isang bagong inisyatiba ni
Mayor Rex Richardson upang makatulong na tugunan ang kakulangan ng abot-kayang
pabahay sa Long Beach. Nilalayon ng programang ito na bigyang-insentibo ang mga
may-ari ng ari-arian upang sa paglikha ng abot-kayang paupahang yunit sa kanilang
ari-arian sa pamamagitan ng pagbibigay sa kanila ng komprehensibong tulong sa
pagpipinansiya, pagdidisenyo, pagkuha ng permit, at pagtatayo ng bagong ADU sa Long
Beach. ltatala ang pangako ng pagiging abot-kaya sa ari-arian upang matiyak na
mapauupahan ito sa nangungupahang may kalipikadong income sa loob ng hindi
bababa sa limang taon.

Tulad ng maraming lungsod sa buong Estado, ang Long Beach ay may limitadong
imbentaryo ng abot-kayang pabahay. Nitong mga nakaraang taon, malaki ang
naiambag ng mga ADU upang maparami ang pabahay sa Long Beach. |kinakatawan ng
mga ito ang natatanging pagkakataong madagdagan ang pabahay sa mga umiiral nang
kapitbahayan sa buong Lungsod, at puwede itong idisenyo upang maging mas abot-
kaya kaysa sa mga gusaling malakihan at pangmaraming pamilya. Nagtabi ang Lungsod
ng pondo upang matulungan ang hanggang 10 residente na pinansiyahan ang
konstruksiyon ng mga ADU sa pamamagitan ng pagbibigay sa kanila ng mga pautang
na may mababang interes, na hanggang $250,000 bawat isa o batay sa aktuwal na
gastos para sa ADU, alinman ang mas mura. Bukod pa sa tulong pinansiyal, nagbibigay
rin ang Lungsod ng libreng tulong sa pamamahala ng proyekto para sa may-ari ng ari-
arian. Makikita sa ibaba ang mga dagdag na detalye hinggil sa mga termino ng pautang
at serbisyo sa pamamahala ng proyekto. -

Ano ang ibig sabihin ng ADU?

Ang ADU ay ikalawang yunit ng tirahang may mga kompletong pasilidad para sa
malayang pamumuhay (kabilang na rito ang sala, tulugan, kusina, at banyo) para sa isa
o higit pang tao, at karaniwang may tatlong anyo:

+ Detached: Nakahiwalay ang yunit sa pangunahing istruktura ng tirahan.

+ Attached: Nakadikit ang yunit sa pangunahing istruktura ng tirahan.

+ Umiiral na Espasyong Ginamit sa Ibang Paraan: Ang espasyo (halimbawa, garahe, pool
house) sa loob ng pangunahing tirahan o sa ari-arian ay na-convert sa isang yunit para sa
malayang pamumuhay.

Ipinakikita sa Apendiks A ang maraming iba't ibang uri ng kumpigurasyon ng ADU. Ang
ADU ay maaaring bagong konstruksiyon, na-convert na umiiral nang istruktura, o
prefabricated.

LONGBEACH
COMMUNITY
DEVELOPMENT
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Sino ang karapat-dapat sa pautang?

Pamantayan sa Aplikante:

Ang may-ari dapat at ang full-time na umookupa sa ari-
arian. Pinakamababang iskor ng kredito — 650

Pinakamababang ratio ng Utang sa Income — 48%

Kasama ang magiging utang para sa ADU sa hinaharap at tinatayang income.
Handa dapat ang may-ari ng ari-arian na dumalo sa anumang sesyong
pangkaalaman tungkol sa pagpapatayo at pamamahala ng ari-arian para sa ADU,
at makipagtulungan sa itinalagang tagapamahala ng proyekto.

Dapat maipakita ng may-ari ng ari-arian na mayroon siyang pondo kung hangad
niyang higitan ang pinakamalaking halaga ng pautang ng Lungsod na $250,000. Ang
lahat ng pondo ay dapat ideposito sa isang escrow account at gamitin bago ang
pondo ng Lungsod.

Pamantayan sa Ari-arian:

L

Pag-aari at okupado dapat ng aplikante ang ari-arian bilang kaniyang
pangunahing tirahan sa panahon ng aplikasyon.

Ang ari-arian ay may apat na yunit pababa, bago itayo ang ADU.

Pangkasalukuyan ang mga bayad sa mortgage at buwis sa ari-

arian.

Pangkasalukuyan ang patakaran sa insurance ng may-ari ng tahanan
(kinakailangan bago ipatupad ang pautang). Kasalukuyang pinakamababang

ratio ng Utang sa Halaga (bago ang ADU) - 75%

Maaaring mag-apply ang mga proyekto para sa pagpipinansiya sa anumang punto
sa panahon ng proseso ng pagdidisenyo o pagpapatayo sa ADU hanggang sa
Certificate of Occupancy (Sertipiko ng Pag-okupa). Hindi ire-reimburse ng Lungsod
ang mga may-ari ng ari-arian para sa anumang gastos na naipon bago maipatupad

ang pautang sa Lungsod.

¢ Hindi aaprobahan ng Lungsod ang mahigit isang pautang sa programa kada parsela

ng ari-arian.
Anong tungkulin ang Ginagampanan ng Tagapamahala ng Proyekto?

Sa kabuoan ng programang ito,
gagabayan ng isang tagapamahala ng
proyekto naitinalaga ng Lungsod ang mga
may-ari ng ari-arian sa pagpili ng
arkitekto, mga tagapagtayo ng gusali,
tagapagplano, at kontratistang kailangan
para sa pagdidisenyo at konstruksiyon ng
ADU. Ang tagapamahala ng proyekto ay
tutulong sa may-ari ng ari-arian sa bawat
yugto mula sa pagdidisenyo hanggang sa
mga pinal na pag-aproba. Ang
tagapamahala ng proyekto ay gaganap
bilang tagapamahala ng konstruksiyon at
tagapag-ugnay sa pagitan ng
pangkalahatang kontratista at may-ari ng
ari-arian.

LONGBEACH
COMMUNITY
DEVELOPMENT



MGA
NANGUNGUPAHAN AT

PANGUNGUPAHAN

Sino ang puwedeng manirahan sa ADU?

Dapat ipaupa ang ADU sa sambahayang
nakatutugon sa mga kinakailangang income ng
programa. Binibigyang-priyoridad sa pasinayang
programang ito ang mga may-ari ng ari-arian na
handang makipagtulungan sa Lungsod upang
maipaupa ang kanilang ADU sa mga indibidwal na
may mga voucher ng pabahay, na ipinamimigay ng
Housing Authority of the City Long Beach. May
pinagkaiba ang mga termino ng programa sa pagitan
ng pagpapaupa sa sambahayang may voucher ng
pabahay at pagpapaupa rito sa isang taong
nakatutugon sa pamantayan sa mababang income.
Tingnan ang talahanayan sa ibaba.

NANGUNGUPAHANG WALANG

NANGUNGUPAHANG MAY VOUCHER, PERO

NAKATUTUGON SA LIMITASYON

VOUCHER NG PABAHAY S T T T

PINAKAMABABANG TERMINO

PARA SA PAGIGING ABOT-KAYA 5 TAON 7 TAON

PAMANTAYAN SA PAG-SCREEN NG $2,5634 $1,178°
NANGUNGUPAHAN

PINAGPAPASYAHAN NG MGA PINAGPAPASYAHAN NG MGA
MAY-ARI NG ARI-ARIAN ANG MAY-ARI NG ARI-ARIAN ANG

PAMANTAYAN SA LOOB NG PAMANTAYAN SA LOOB NG

MGA LEGAL NA LIMITASYON. MGA LEGAL NA LIMITASYON.

ANG NANGUNGUPAHAN AY ANG NANGUNGUPAHAN AY
TINATANTIYANG MAY VOUCHER NG PABAHAY DAPAT NASA 80% PABABA SA

P'Nlﬁmsggm”fuf_ﬁ‘éiﬁ -1 DAPAT AT HINDI PUWEDENG | | AREA MEDIAN INCOME.

KAPAMILYA, TAGAPAGBIGAY- | | TINGNAN ANG

ALAGA, O KAYA NAMAN AY TALAHANAYAN PARA SA MGA

MAY KAUGNAYAN SA MAY-ARI | | LIMITASYON SA INCOME.

NG ARI-ARIAN.

LONGBEACH 4 Pagtatantiya sa 2024 para sa 90815 zip code, tingnan ang webpage ng Housing Authority of the City of Long Beach para sa iba pang impormasyon

COMMUNITY tungkol sa mga paupa. Tandaan na kakalkulahin ng Housing Authority ang aktuwal na paupa batay sa maraming salik para sa bawat ADU. Taon-

DEVELOPMENT taong binabago ang paupa. 5 Pagtatantiya sa 2024 para sa buong lungsod ng Long Beach, na kinakalkula alinsunod sa California Health and
Safety Code (Kodigo sa Kalusugan at Kaligtasan ng California) 50052.5. Taon-taong binabago ang mga paupa.



2024 Los Angeles County
80% Area Median Incomes

LAKI NG PINAKAMALAKING
SAMBAHAYAN INCOME

1 $77,700
2 $88,800
3 $99,900
4 $110,950
5 $119,850

Panahon ng Pagiging Abot-kaya

Mae-enjoy ng mga may-ari ng ari-arian ang zero porsiyentong (0%) interes sa
panahon ng pagiging abot-kaya. Magkakaroon ng 90 araw na palugit para sa mga
bakanteng paupahan upang makapaglaan ng panahon para sa pagpapaupa sa ADU
sa bagong kalipikadong mangungupahan, at pagkatapos nito, magpapataw ng
multang $2,500 para sa bawat buwang hindi maookupa ang ADU ng kalipikadong
mangungupahan. Ang mga bakanteng panahon dahil sa pagpapalit ng nangungupahan
ay hindi ibibilang upang maabot ang pinakamaikling kinakailangang panahon para sa
pagiging abot-kaya.

Panahon Pagkatapos ng Pagiging Abot-kaya

Pagkatapos mawalan ng bisa ang pangako ng pagiging abot-kaya, papasok na ang
pautang sa panahon pagkatapos ng pagiging abot-kaya. Bagaman walang
kinakailangan para sa nangungupahan, ang pinakamalalaking paupa o taunang
pagsusuri sa pagsunod pagkatapos mawalan ng bisa ang panahon ng pagiging abot-
kaya, hinihikayat ang mga may-ari ng ari-arian na patuloy na ipaupa ang kanilang mga
yunit sa mga kalipikadong nangungupahan at patuloy na magpataw ng 0% interes.

Sa sandaling hindi na okupado ang yunit ng nangungupahang may kalipikadong
income (pagkatapos ng panahon ng pagiging abot-kaya), tataas ang rate ng interes sa
3% simpleng interes, na kakalkulahin sa natitirang prinsipal na balanse. Magpapatuloy
ang panahon hanggang sa matapos ang 30 taong termino ng pautang.

LONGBEACH
COMMUNITY ) ) . ) I
DEVELOPMENT 6 Pinagmulan: CA Department of Housing & Community Development (Kagawaran ng Pabahay at Pagpapaunlad sa Komunidad ng California).



MGA
TERMINO NG
PAUTANG

Pakitingnan ang mga
talahanayan sa ibaba \
para sa buod ng mga
termino ng pautang.

TINATAYANG RATE NG
TERMINO KINAKAILANGANG
TAON INTERES BAYARAN
TERMINO NG 2 TAON 0% HINDI
KONSTRUKSIYON
TERMINO NG 5 -7 TAON 0% 00
PAGIGING ABOT-KAYA
TERMINO 21-23 TAON 3% 00
PAGKATAPOS NG
PAGIGING ABOT-KAYA

LONGBEACH
COMMUNITY
DEVELOPMENT



HALAGA NG PAUTANG

RATE NG INTERES

URI NG PAUTANG

POSISYON NG LIEN

PAGBABAYAD

MGA KARAPAT-DAPAT NA
PAGGAMIT

MULTA PARA SA MAAGANG
PAGBABAYAD

NATI-TRIGGER ANG

PAGBABAYAD

HANGGANG $250,000 KADA ADU, O ANG AKTUWAL NA GASTOS SA ADU,
ALINMAN ANG MAS MABABA, KABILANG NA RITO ANG MGA GASTOS SA PAGSASARA
(HALIMBAWA, MGA BAYAD SA TITULO AT ESCROW).

ZERO PORSIYENTONG (0%) INTERES SA PANAHON NG KONSTRUKSIYON AT SA
PANAHON NG PAGIGING ABOT-KAYA. ANG PINAKAMAIKLING PANAHON NG PAGIGING
ABOT-KAYA AY LIMANG TAON PARA SA MAY HAWAK NG VOUCHER NG PABAHAY AT
PITONG TAON PARA SA

NANGUNGUPAHANG MAY PANGKALAHATANG MABABANG INCOME. MANANATILI ANG
RATE NG INTERES SA 0% HANGGA'T PINAUUPA NG MAY-ARI NG ARI-ARIAN ANG YUNIT
SA

KALIPIKADONG NANGUNGUPAHAN.

PAGKATAPOS NG PANAHON NG PAGIGING ABOT-KAYA, ITATAAS ANG RATE NG
INTERES SA TATLONG PORSIYENTONG (3%) INTERES.

30 TAONG TERMINO

ANG PAUTANG SA ADU NG LUNGSOD AY MAAARING PUMAPANGALAWA LANG SA
PANGUNAHING MORTGAGE SA ARI-ARIAN, KUNG MAYROON MAN. ANG LAHAT NG
IBA PANG LIEN AY

NAKABINBIN ANG PAGBABAYAD SA PANAHON NG KONSTRUKSIYON.
MAGSISIMULA ANG BUWANANG PAGBABAYAD KAPAG NAKAPAG-ISYU NA NG
CERTIFICATE OF OCCUPANCY.

ANG PAGPIPINANSIYA SA PAUTANG SA ADU AY NAKALAAN UPANG MASAKLAW ANG
BUONG GASTOS SA PROYEKTO: PAGDIDISENYO, PAGKUHA NG PERMIT, AT

WALANG MULTA PARA SA MAAGANG PAGBABAYAD GAYUNMAN, KAPAG MAAGANG
BINAYARAN ANG PAUTANG, HINDI IBIG SABIHIN NA PINAPAYAGAN ANG HUMIRAM NA
HINDI NA SUMALI SA PAGPAPAUPA SA ADU SA KALIPIKADONG NANGUNGUPAHAN SA
ABOT-KAYANG PAUPA SA LOOB NG PANAHON NG PAGIGING ABOT-KAYA.

+ SA PANAHON NG PAGBEBENTA, PAGLILIPAT, O PANGANGAMKAM SA LAHAT O
ALINMAN SA INTERES SA ARI-ARIAN.

¢ PAG-CASH OUT SA MULING PAGPIPINANSIYA.

+ MANANATILI SA ARI-ARIAN ANG PANGAKO NG PAGIGING ABOT-KAYA
HANGGANG SA MAIPATUPAD NA ANG PANAHON NG PAGIGING ABOT-KAYA.

LONGBEACH

COMMUNITY
DEVELOPMENT



Ano ang mababayaran ng pautang?

Kabilang sa mga karapat-dapat na paggamit sa programa ang mga normal at
kinagawiang gastusin sa konstruksiyon, gaya ng:
+ Gastos sa mga serbisyo ng pag-appraise, arkitektura, inhinyeriya, at iba pang
pagkonsulta na direktang kaugnay ng pagpaplano o konstruksiyon
+ Gastos sa mga building permit o permiso sa pagtatayo ng gusali at iba pang
kaugnay na bayad sa pampublikong ahensiya, kabilang na rito ang lahat ng bayad
na kinakailangan upang maitayo at maokupa ang ADU
+ Materyales at lakas-paggawa sa konstruksiyon
+ Mga bayad sa pangkalahatang kontratista at overhead o patong na halaga, na
hindi lalampas sa 10% ng kabuoang gastos sa proyekto Paghahanda sa site, gaya
ng paggiba, mga koneksiyon ng tubig/alkantarilya/poso-negro, pagpapaganda ng
utility, o pagpapatag sa site ayon sa kinakailangan para sa konstruksiyon ng ADU
Iba pang malalaki o maliliit na gastos na aprobado ayon sa pagpapasya ng
Lungsod

Mga di-karapat-dapat na paggamit sa pondo: Pagpapasyahan ng Lungsod, sa
sarili nitong paghuhusga, ang mga gastos na ituturing na labis, di-makatwiran, o
di-karapat-dapat. Ang mga di-karapat-dapat na paggamit ng pondo ay
kinabibilangan ng, pero hindi nalilimitahan sa, mga gastos na nauugnay sa
magagarang materyales o kasangkapan sa konstruksiyon.
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PAMANTAYAN

SA PAGPILI

Pagsusuri sa Aplikasyon

Uunahing isaalang-alang ang mga may-ari ng ari-arian na naninindigang magpaupa ng
ADU sa isang taong may voucher ng pabahay. Iraranggo ang mga aplikasyong ito sa
sumusunod na paraan:

1.Ang mga aplikanteng may mga aktibong proyekto ng ADU na may katayuang
sumasailalim sa mga kategorya sa ibaba ay bibigyang-priyoridad at iraranggo ayon
sa tinatayang panahon ng pagtapos:

2.lsinasagawa na ang konstruksiyon

3.May ipinatutupad nang kontrata sa pangkalahatang kontratista

4. Aprobado na ang mga permit

5.May mga pang-arkitekturang guhit na

6. Mga aplikanteng hindi pa nakapagsimula sa proseso ng pagdidisenyo o konstruksiyon ng
ADU.

7.Kapag may tabla, magkakaroon ng bunutan.

Kung may pondo pa ang programa, susuriin ng Lungsod ang mga aplikasyon mula sa
mga may-ari ng ari-arian na interesadong magpaupa ng ADU sa mangungupahang may
mababang income at walang voucher ng pabahay, nang sinusunod ang kaparehong
pamamaraan sa pagraranggo, bunutan, at pagbisita sa site.

Pagbisita sa Site

Makikipag-ugnayan ang mga kawani ng Lungsod sa mga finalist upang talakayin
ang mga proyekto at mag-iskedyul ng pagbisita sa site upang alamin ang
posibilidad at progreso nito.

Aanyayahan ang nangungunang sampu sa susunod na yugto ng proseso ng
aplikasyon (pakitingnan ang Yugto 2 ng seksiyon ng Tagubilin sa Aplikasyon para
sa iba pang detalye).

Inilalaan ng Lungsod ang karapatang magdiskalipika ng mga aplikasyong mukhang hindi

makatwirang matatapos sa loob ng badyet o may mga pangunahing hamon kaugnay ng
posibilidad nito.
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TAGUBILIN SA

APLIKASYON

Yugto 1

Paunang aplikasyon

¢ Punanang aplikasyon atisumite ang
mga hinihiling na dokumento sa:
longbeach.gov/BackyardBuilders

+ Kasama ang hangaring panindigan

ang pangako ng pagiging abot-kaya

Sa ADU Pumunta sa website ng

programa para sa mga update sa

panahon ng aplikasyon.

Ang sinumang karapat-dapat na may-ari ng ari-arian sa Long Beach ay maaaring
mag-sign up para sa naka-standby na listahan ng mga interesado anumang oras at sa
anumang yugto ng pagpapatayo sa gusali, kung nag-iisyu pa rin ng mga pautang ang
programa.

Yugto 2

Ang mga aplikanteng nangunguna sa ranggo na may positibong ulat ng pag-aaral tungkol
sa posibilidad ay bibigyan ng dalawang linggo upang makapagsumite ng dagdag na
dokumentasyon, kabilang na rito ang, ngunit hindi nalilimitahan sa:
+ Uniform Residential Loan Application (Pare-parehong Aplikasyon sa Pautang
para sa Tirahan)
o Lisensiya o pagkakakilanlan ng tagapagmaneho
¢ Huling dalawang pay stub para sa lahat ng humihiram Awtorisasyong makakuha
ng ulat ng kredito Mga naibalik na buwis mula sa nakaraang dalawang taon
+ Pinakahuling statement ng pagbabayad sa mortgage Pinakahuling utility bill na
may pangalan ng may-ari

Yugto 3

Ang mga aplikanteng nakatutugon sa pamantayan sa underwriting ay
magpapatuloy sa proseso ng pagpapatupad sa dokumento ng pautang.
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Mga Iskedyul at Tagumpay DALOY NG
Natatangi ang bawat proyekto, at makikipagtulungan ang
tagapamahala ng proyekto sa may-ari ng ari-arian upang PROG RA MA
makalikha ng akmang iskedyul na may mga dapat
mapagtagumpayan. lIbinibigay ang iskedyul sa ibaba
bilang pangkalahatang pagtatantiya. |Inilalaan ng
Lungsod ang karapatang ipawalang-bisa ang pangako sa
pautang kung hindi nakikipagtulungan at/o nagdudulot
ng di-makatwirang pagkaantala ang may-ari ng ari-arian.

Isumite ang panimulang aplikasyon Pagbisita sa
APLIKASYON site ng Tagapamahala ng Proyekto Isumite ang

(3 buwan) pinal na package ng aplikasyon Tanggapin ang
Abiso sa Pagpapatuloy

PAGDIDISENYO Simulan ang pakikipagpulong sa
Tagapamahala ng Proyekto Pagpili ng

(3'4 buwan) kompanya para sa pagdidisenyo at pag-
inhenyeriya

PAGKUHA NG

PERMIT Isumite ang mga plano sa Lungsod

_ Suriin at baguhin ang mga plano kung kailangan

(6-8 buwan)

Paghahanda sa site Konstruksiyon mula sa ibaba
KONSTRUKSIYON atans g

(8-12 buwan) Mekanikal, elektrikal, pagtutubero, at pagtatapos

Mag-iskedyul ng bagong oryentasyon para sa may-ari kasama ng
MAGPAUPA Housing Authority Suriin ang mga aplikasyong isinumite ng mga
(8-12 buwan) taong may hawak na voucher ng pabahay Pumili ng

mangungupahang may voucher

Pakikipagtrabaho sa mga Kontratista

Ang mga may-ari ng ari-arian ay may pananagutang pumili at magpatupad ng mga
kasunduan sa kanilang mga mapipiling kontratista, na dapat makatugon sa mga
kinakailangang paglilisensiya at insurance ng Lungsod.

Pagbabayad sa mga kontratista at tagapayo: Magbubukas ang Lungsod ng escrow account
at iaawtorisa nito ang mga pagbabayad ayon sa mga mapagkakasunduang bagay na dapat
mapagtagumpayan sa proyekto. Ang bawat pagbabayad ay iaawtorisa ng Lungsod, may-ari
ng ari-arian, kontratista, at tagapamahala ng proyektong ADU. Ibabawas ang anumang
pondong hindi magagamit para sa proyekto, at eemyendahan ang promissory note. Walang
pondong ipamamahagi sa may-ari ng ari-arian.
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PAGSUBAYBAY

AT
PAGSUNOD

Ang pangako ng pagiging abot-kaya na nagbabalangkas sa mga obligasyon ng may-ari
ng ari-arian ay itatala sa ari-arian pagkatapos malagdaan ang kasunduan sa pautang.

Pagsubaybay sa Panahon ng Pagiging Abot-kaya

Magkakaroon ng mga taunang pagsusuri sa pagsubaybay sa termino ng pagiging abot-
kaya upang matiyak na nasusunod ang mga alituntunin. Ang anumang pagkakataon ng
hindi pagsunod ay magreresulta sa multang $2,500 para sa bawat buwan ng hindi
pagsunod. Magkakaroon ng 90 araw na palugit para sa mga bakanteng paupahan
upang makapaglaan ng panahon para sa pagpapaupa sa ADU sa bagong kalipikadong
mangungupahan, gayunman, hindi ibibilang ang mga panahon ng pagkabakante bilang
pagsunod sa termino ng pagiging abot-kaya.

Kailangang bayaran ang anumang maiipong multa sa loob ng 30 araw mula sa petsa
ng pag-abiso.

Bineberipika ng Housing Authority of the City of Long Beach ang income at mga asset
ng mga mangungupahang may mga voucher ng pabahay sa panahon ng pagtanggap sa
kanila sa programa at taon-taon. Bago awtorisahan ang mangungupahan na makalipat
na sa yunit, sisiyasatin muna ng Housing Authority ang yunit. Aatasan ang may-ari ng
ari-arian na magsumite ng kopya ng pagpapaupa at lumagda sa kontrata ng
Pagbabayad sa Tulong sa Pabahay (HAP) sa Housing Authority.

Para sa mga mangungupahang
may kalipikadong income at
may voucher ng pabahay, dapat
makipagtulungan ang may-ari
ng ari-arian sa posibleng
mangupahan upang
makompleto ang pagberipika sa
income ng mangungupahan at
maisumite ito sa Tagapamahala
ng Programa ng ADU sa
Lungsod para sa pag-aproba.
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Mga Tuloy-tuloy na Kinakailangan

(Mga) Insurance ng Ari-arian:

+ Ang may-ari ng ari-arian ay dapat magpanatili ng insurance ng ari-arian, kabilang
na rito ang insurance sa sunog at baha kung angkop, sa buong panahong itatagal
ng Pautang sa ADU. Dapat pangalanan ang Lungsod bilang ang babayaran para sa
kawalan sa unang posisyon o karagdagang naka-insure kung ang loan ay
nakapailalim lang at hindi pangunahing lien. Tingnan ang mga dokumento ng
pautang para sa iba pang impormasyon.

Mga Buwis at Pagtatasa sa Ari-arian:
+ May pananagutan ang may-ari ng ari-arian na gawin sa takdang oras ang mga
pagbabayad ng buwis sa ari-arian sa buong termino ng pautang.

Mga yunit para sa voucher ng pabahay:
+ Iniaatas ng HUD na siyasatin ng Housing Authority ang yunit bago ito paupahan at
tuwing ikalawang taon.

Pagsunod sa mga Regulasyon para sa Patas na Pabahay:

+ Ayon sa mga pang-estado at pederal na batas, dapat iwasan ang mga kilos na
nagpapakita ng diskriminasyon laban sa mga nangungupahan. May pananagutan
ang may-ari ng ari-arian na suriin ang impormasyon mula sa State Civil Rights
Department’s Resources for Housing Providers (Mga Mapagkukunan para sa mga
Tagapagbigay ng Pabahay ng Kagawaran ng mga Karapatang Sibil ng Estado) at
iba pang naaayong batas.
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APENDIKS: MGA URI NG
KUMPIGURASYON NG ADU

Bagong detached na ADU na may
2 palapag

Idinagdag sa ibabaw ng garahe
Na-convert na detached na garahe

Na-convert na attached na garahe/wing sa tahanan

Detached na ADU sa ari-arian ng maraming pamilya Idinagdag sa ari-arian ng maraming pamilya
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PARA SA IBA PANG IMPORMASYON:
Kelli Pezzelle

562-570-7073

CD-ADUloan@longbeach.gov
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