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Programa de la Ley Mills
Guia breve de preguntas frecuentes

¢Qué es el Programa de la Ley Mills?

La Ley Mills es un programa de incentivos econdmicos en California para la restauracion y
conservacion de edificios histéricos calificados por los duefios de la propiedad. La Ley Mills
proporciona un importante incentivo monetario disefiado para fomentar la preservacion, la restauracion
y el mantenimiento de las propiedades historicas designadas. La Ley Mills permite la reduccién del
impuesto sobre la propiedad para compensar estos costos. Los contratos de la Ley Mills tienen una
vigencia inicial de 10 afios. Un contrato se renueva automaticamente cada afio en su fecha de
aniversario y un nuevo contrato de 10 afos entra en vigor, creando un plazo de contrato “renovable”
gue siempre es igual al plazo del contrato inicial. La Ordenanza de la Ley Mills de la Ciudad se adopt6
en 1993.

¢Cuales son los requisitos de los propietarios?

A cambio de la reduccién de impuestos sobre la propiedad realizada en virtud de los contratos de la
Ley Mills, los propietarios deben acordar mantener y conservar sus propiedades durante al menos 10
afos, de acuerdo con las normas y condiciones especificas de conservacion histérica.

¢Veré unareduccion sustancial en los impuestos sobre la propiedad?

Posible reduccion en los impuestos sobre la propiedad: un promedio del 30 % al 50 % para los nuevos
duefios de propiedades. Los duefios de propiedades que han comprado recientemente la propiedad
tienen mas probabilidades de recibir una mayor reduccién de impuestos.

¢Estavinculada la valuacién del impuesto sobre la propiedad al trabajo de restauracién que
planeo hacer?

Si. Los gastos permitidos de rehabilitacién y mantenimiento estan vinculados al calculo de la valuacion
de la Ley Mills. El Valuador del condado de Los Angeles puede solicitar informacion complementaria.

He sido propietario de mi casa durante 50 afios y tengo planes de rehabilitacion sustanciales.
¢, Recibiré algun beneficio del Programa de la Ley Mills?

La oficina del Valuador del condado de Los Angeles analiza tres valores cada afio bajo un Contrato de
la Ley Mills: Afio base/Iniciativa de Ley 13, Valor justo del mercado actual y Ley Mills/Enfoque de
ingresos. El mas bajo de los tres se utiliza para la factura de impuestos sobre la propiedad. Tenga en
cuenta que las valuaciones del Distrito Especial no se reducen bajo la Ley Mills, solo el gravamen fiscal
general del 1 %. En este caso, el valor mas bajo seria el valor del afio base/Iniciativa de Ley 13, que
es en lo que se basan los impuestos ahora, y no habria ninguna reduccion fiscal en virtud de un
contrato de la Ley Mills.
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¢,Como califican los edificios parala Ley Mills? ¢Mi propiedad califica para el Programa de la
Ley Mills?

Para calificar, la estructura debe ser un edificio histérico designado. Una propiedad histérica
calificada es una propiedad que figura en cualquier registro federal, estatal, del condado o de la
ciudad, incluido el Registro Nacional de Lugares Historicos, el Registro de Recursos Histéricos de
California, los monumentos historicos de California y las designaciones locales de la Ciudad de Long
Beach.

¢,Qué propiedades no son elegibles?

Las propiedades con infracciones al codigo pendientes, emitidas por la Oficina de Planificacion, la
Oficina de Cumplimiento del Codigo o la Oficina de Construccion no son elegibles para solicitar el
Programa de la Ley Mills. Todas las infracciones al codigo deben corregirse antes de que se acepte
una solicitud. Las propiedades con impuestos atrasados tampoco son elegibles para presentar
solicitud. La persona/entidad que presenta la solicitud debe conservar la propiedad a lo largo del
registro del contrato; de lo contrario, la Ciudad anulard el contrato. Las propiedades exentas de
impuestos sobre la propiedad tampoco son elegibles. No son elegibles las propiedades que no se
encuentren en el distrito histérico designado, no estén designadas como monumento historico o que
no se consideren de otro modo una propiedad historica calificada.

Si se realiz6 rehabilitacién extensiva hace 2.5 afos, ¢la propiedad seguiria calificando para el
programa?

La adjudicacion de un contrato de la Ley Mills depende del plan de restauracion propuesto en la
solicitud presentada. El trabajo de restauracion anterior no se acredita al propietario actual. Si el
trabajo previo es una modificacién sustancial del edificio que dafie el caracter histérico, puede
descalificar la solicitud, a menos que el duefio de la propiedad incluya revertir la modificacién en el
plan de trabajo de restauracion.

¢,Como se exige el cumplimiento del contrato de la Ley Mills?

Segun la ley del estado de California, los municipios deben realizar inspecciones de cumplimiento cada
5 afos. Si se descubre que un propietario incumple el contrato, el Departamento de Servicios de
Desarrollo de Long Beach envia una carta para corregir la infraccién. EI Concejo de la Ciudad es el
organismo que decide si se cancela un contrato. El Abogado de la Ciudad asesora sobre la exigencia
de cumplimiento del contrato. Los propietarios también deben presentar reportes de informacion sobre
trabajo indicado completado en virtud del contrato.

¢Estamos obligados a completar todo en el Plan de rehabilitacion? jLos ahorros estimados ni
siquiera estan cerca de cubrir todo el costo!

Si. La Ley Mills no necesariamente pagara la rehabilitacion completa de ninguna propiedad. Su
objetivo es compensar los costos lo suficiente como para incentivar el trabajo. El Plan de rehabilitacion
esta diseflado para ayudar a establecer y priorizar las necesidades de rehabilitacion de la propiedad.

¢,Cuales son las consecuencias si decidiera cancelar mi contrato de la Ley Mills?

Si una propiedad decide cancelar su contrato dentro de los primeros 10 afios del contrato, el propietario
debera pagar una tarifa de cancelacion equivalente al 12.5 por ciento del valor justo de mercado actual
de la propiedad (no su valor restringido). Luego, su propiedad se valuara al valor del afio base

calculado o al valor de mercado actual para la fecha del gravamen resultante, lo que sea menor.
Pagina 2 de 2



Alternativamente, la Ciudad puede tomar medidas judiciales para hacer cumplir el contrato, como exigir
una ejecucion especifica o una orden judicial.

Para obtener mas recursos utiles y la Guia de preguntas frecuentes completa, visite la pagina web del
Programa de la Ley Mills: longbeach.gov/mills-act

Para solicitar esta informacién en un formato alternativo o para solicitar una adaptacion razonable, contacte al Departamento de
Desarrollo Comunitario en longbeach.gov/lbds y al 562.570.3807. Se solicita un minimo de tres dias habiles para asegurar
disponibilidad; se intentara atender solicitudes presentadas con menor antelacion.
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https://longbeach.gov/lbds/planning/preservation/mills-act/

